Zmluva o prenajme nebytovych priestorov ( dalej len , Zmluva“)
¢. 249022013

uzavrety podla Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov
a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CL1

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice v zastipeni spravcom majetku ZS Starozagorska 8,
Kosice, konajucej prostrednictvom jej riaditela PaedDr. Alexandra
Suchana na zaklade Zmluvy o zvereni nehnutelného majetku mesta do
spravy zo dnia 24.6.2010

sidlo: Starozagorska ¢. 8, 040 23 Kosice

Statutarny zastupca: PaedDr. Alexander Suchan, riaditel,
tel. €.: 055/ 7894 189, e-mail: riaditel(@zsstarozagorska.sk

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.,
¢islo uctu: 0503908002/5600
I1CO: 31985921
d’alej len ,,Prenajimatel
a
Nijomca: Zaikladna umelecka §kola Bernolakova 26, KoSice
sidlo: Bernolakova €. 26, 040 11 KosSice

Statutarny zastupca: Mgr. Peter Kundracik, riaditel’,
tel. .. 055/ 6422 223, e-mail: zusbernolakovake@mail.t-com.sk

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.,
éi§lo uctu: 9309024001/5600
1CO: 35546131

d’alej len ,,Najomca*

L1
Predmet zmluvy

1. Predmetom ngjmu su nebytové priestory na 2. nadzemnom podlazi v traktoch B a C,
nachadzajuce sa v nehnutelnosti (Zakladna skola Starozagorska 8 v Kosiciach) so supisnym
¢islom 3104, ktora sa nachadza v katastralnom tzemi GRUNT, obec KoSice-Sidlisko KVP,
okres Kosice II, na parcele ¢islo 3755/76 aje evidovana Spravou katastra Kosice na LV. €.
965.

2. Nehnutel'ny majetok, ktory je predmetom n4jmu, je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta KoSice,
Tr. SNP 48/A Kofdice.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1. tejto Zmluvy
na zaklade Zmluvy ¢. 2010000656 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dna
24.6.2010, s uc¢innost'ou od 1.7.2010.

4. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov predstavuje: 344,75 m2,

5. Predmet n&jmu je vyznaceny v grafickej Prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
Zmluvy.

6. Prenajimatel sa zavézuje prenechat’ njjomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. 1I. bod 1 tejto
Zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v Cl. IV tejto zmluvy a Najomca sa
zavézuje platit’ Prenajimatel’ovi dohodnuté uhrady prevadzkovych nakladov.
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G
Ucel nagjmu

1. Najomca je opravneny vyuZivat predmet ngjmu uvedeny v Cl. IL. bod 1. tejto Zmluvy pre
potreby zabezpeCenia vychovno-vzdelavacieho procesu Zakladnej umelecke; sSkoly
Bernolakova 26, Kosice.

2. Uel najmu je mozné menit len po predchadzajucom suhlase Prenajimatela, a to formou
pisomného dodatku k Zmluve.

CL 1V
Doba najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

2. Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu uvedeny v Cl. IL bod 1 tejto Zmluvy
Specifikovany v grafickej Prilohe €. 1 tejto Zmluvy nasledovne:

a) pocas pracovnych dni Skolského roka, po¢nuc skolskym rokom 2012/2013,

b) v ase od 14.00 do 17.40 hod.,

¢) pocnuc druhym tyzdfiom Skolského vyuCovania konkrétneho Skolského roka
a konciac poslednym driom predposledného tyzdra Skolského vyu€ovania konkrétneho
Skolského roka.

3. Celkovy pocet hodin uzivania predmetu najmu Najomcom pocas pracovnych dni jedného
Skolského roka nesmie prekrocit’ celkovy pocet hodin Specifikovany v dvoch Castiach Prilohy
¢. 2 tejto Zmluvy, ktora je jej neoddeliteI'nou sucast’ou, vypocitany pre konkrétny Skolsky rok,
pocnuc skolskym rokom 2012/2013.

4. Ustanovenia bodu 2. tohoto ¢lanku sa nevzt'ahuju na obdobie Skolskych prazdnin a Statnych
sviatkov.

CLV
Najomné

1. Vsulade sustanovenim § 5, ods. 1. Pravidiel prenajimania Skolského majetku vo
vlastnictve mesta KoSice v plathom zneni sa Najomca zaviazuje uhradzat' Prenajimatelovi
prevadzkové naklady.

2. Vyskou mesacnej platby za prevadzkové naklady za mesiace september az december
konkrétneho skolského roka je Stvrtina zcelkove] vysky prevadzkovych nakladov
Specifikovanej v prvej Casti Prilohy €. 2 tejto Zmluvy.

3. Vyskou mesacnej platby za prevadzkové naklady za mesiace januar az jun konkrétneho
Skolského roka je Sestina z celkovej vysky prevadzkovych nakladov Specifikovanej v druhej
Casti Prilohy €. 2 tejto Zmluvy.

4. Celkova vyska prevadzkovych nakladov za konkrétny Skolsky rok, je suctom celkovej
vysky prevadzkovych nakladov Specifikovanej v prvej a druhej Casti Prilohy ¢ 2 tejto
Zmluvy.

5. Spolu s prevadzkovymi nakladmi sa Najomca zavazuje uhradzat’ 1 spoluucast na poisteni
nehnutelnosti budovy (poziar, zivel, voda, sklo, vandalizmus) vyratanu podl'a Najomcom
uzivanej plochy za kazdy prislusny kalendarny mesiac Skolského roka vo vyske 0,38 €, a to
mesacne.

6. Prevadzkové naklady bude Ngomca spolu so spolui¢astou na poisteni platit mesacne,
vzdy do 25. dia prislusného kalendarneho roka, ato bankovym prevodom na ucet
Prenajimatel'a vedeny v PRIMA BANKA SLOVENSKO, as., ¢islo actu: 0503908002/5600,
variabilny symbol: 249022013.
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7. V pripade zmien cien energii je Prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku zalohovych platieb
za energie tak, aby zodpovedali skutoénym nakladom na prevadzku. Prenajimatel’ a N4jomca
sa tiez vzajomne dohodli, Ze:

a) Prenajimatel’ je povinny po prehodnoteni vySky uhrad za energie po skonCeni
kazdého kalendarneho roka wvykonat cenové vyuactovanie skutoCnych prevadzkovych
nakladov Négjomcovi za spotrebované médid za prisluSny regulaény rok v termine podla
platnej legislativy a predlozit Najomcovi vyuc¢tovanie spotreby energii;

b) Prenajimatel’ je povinny po prehodnoteni vysky uhrad za energie po skonceni
kazdého kalendarneho roka:

- vykonat' cenové vyuctovanie skutocnych prevadzkovych nékladov Najomcovi za
spotrebované média v nasledujucom roku v termine podl'a platnej legislativy zohl'adiujic
hodnoty spotreby energii,

- predlozit’ N4djomcovi vyuctovanie spotreby energii.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska ngjomného za prenajaté nebytové priestory sa upravi
v pripade zmeny jeho vysky v Pravidlach prenajimania Skolského majetku vo vlastnictve
mesta KoSice v platnom zneni.

9. V pripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati ngjomca prenajimatelovi urok
z omeskania vo vyske podl'a nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

CL VI
Podmienky najmu

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ngjmom vystupuje Najomca ako samostatny pravny
subjekt voli tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

2. Prenajimatel je povinny predmet najmu Néjomcovi odovzdavat v dohodnutom Case
Specifikovanom v Cl. IV. bod 2. a v stave sposobilom na riadne uzivanie.

3. Ngjomca prehlasuje, ze je oboznameny so si¢asnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

4. Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav, je Najomca opravneny vykonat
len po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatel’a. V pripadoch, kedy prenajimatel
udeli suhlas na zmeny na predmete najmu, jeho neoddelitelnou stcastou bude aj pisomné
stanovisko k pripadnej tthrade nakladov vynalozenych Najomcom pri tejto zmene.

5. Najomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a
hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

6. Najomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spésobom zodpovedajucom ucelu
najmu.

7. Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innost'ou, ktoru vykonava. N4jomca je povinny takto vzniknutt Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak vlehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma
Prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni Najomcu Skody odstranit
apozadovat od Niomcu ich ndhradu. Najomca sa zaviazuje takto vzniknuté naklady
Prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktury najomcovi.

8. Uel nagjmu je mozné menit len po predchadzajucom suhlase prenajimatel’a ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

9. Najomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade stouto najomnou
zmluvou a obvyklym uZzivanim.



10. Kazdi nehodu, zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.

11. V pripade poSkodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené Nijomcom a bréni jeho
riadnemu uzivaniu, nie je Ngjomca povinny uhradzat ndjomné az do momentu, kedy
Prenajimatel’ poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v Co
najkratSom Case odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu ngjmu.

12. Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil N4jomcu a
Ngomca je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Prenajimatel’a
a ostatnych ngjomcov.

13. N4omca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.

14. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' Prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajtcich sa v predmete najmu.

15. Najomca sa zavidzuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

16. Najomca je povinny bezodkladne po skonCeni ndjmu vratit prenajaty priestor v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

17. N4jomca je pre potreby vyhotovenia cenového vyuctovania skutonych prevadzkovych
nakladov prenajimatel'om povinny kazdorocne:

a) do konca augusta kazdého roka nahlasit’ Prenajimatel’ovi predpokladany pocet osdb
v nim prenajatej Casti objektu budovy Skoly v nastupujucom skolskom roku;

b) do 15.1. kazdého roka nahlasit’ Prenajimatel'ovi skuto¢ny pocet osdb navstevujucich
nim prenajati ¢ast objektu budovy skoly v predchadzajicom kalenddrnom roku.

18. Za skody sposobené prevadzkou ndjomcu v prenajatych priestoroch tretim osobam
v plnom rozsahu zodpoveda Najomca.

19. Najomca zodpoveda za dodrziavanie poziarnej ochrany v prenajatom priestore.

20. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej osobe, ani
ho vypozicat'. Dalej nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zatazit'.

21. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdé ohrozenie,
poskodenie, zni¢enie alebo odcudzenie predmetu n&jmu.

22. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdu nehodu,
ziveln pohromu, poziar a d’alsie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku prenajimatela
alebo poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete ngymu; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CL VIl
Skonéenie najmu

1. Néjom podla tejto zmluvy skonéi:

a) pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu ku ktorémukol'vek diu,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu, z doévodov podla zakona ¢.
116/1990 Zb. onigme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna doba st tri mesiace a za¢ina plynat prvym driom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnym odstupenim od zmluvy v pripade porusenia zmluvnych povinnosti.



ClL. VIII
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budi dorucovat na adresu sidla
zmluvnej strany uvedenu v ¢l. L tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit
na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dioch od
vratenia nedoruCene] zasielky odosielatelovi povazuje za doruenu, a to aj vtedy, ak ten, kto
je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju vsSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych oséb atd’.) a inych skutoCnosti
potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane.

CL IX
Zaverecéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa na
flu vztahovat prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o njme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

4. Tato zmluva bola uzavreta dobromyselne, slobodne a vazne, urCite a zrozumitel'ne, nebola
uzavretd v tiesni ani za inak jednostranne vyhodnych podmienok.

5. Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

6. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 — grafické znazornenie prenajatého nehnutel'ného majetku (1 strana).
Priloha & 2 — Predpokladané prevadzkové naklady ZUS Bernolakova 26, Kosice
v priestore ZS Starozagorska 8, Kosice — dve &asti (2 strany)

7. Tato Zmluva je vsulade s §5a zakona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov, povinne zverejiiovanou zmluvou a podla § 47 Obcianskeho zadkonnika
nadobuda ucCinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
Prenajimatel'a - www.zsstarozagorska.sk a nadobudne platnost diiom podpisu predstavitel'ov
obidvoch zmluvnych stran. Zverejnenie na webovom sidle Prenajimatela uskuto¢ni
Prenajimatel’ v nasledujuci defi po podpise oboma zmluvnymi stranami.

8. Tato zmluva je vyhotovena na piatich stranach formatu A4 v piatich rovnopisoch, z ktorych
jeden obdrzi Najomca, tri Prenajimatel, z ¢oho jedno vyhotovenie obdrzi Mesto Kosice.

V Kosiciach diia 1.10.2012

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
PaedDr. Alexander Suchan Mgr. Peter Kundracik
riaditel’ Z8 Starozagorska 8 Kogice riaditel’ ZUS Bernolakova 26 Kogice
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